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 :ނމިނުު ތރާޚީް 
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 ހއަކިޓޯގުއަި ޤޟައިޔްާ ރޖަސިޓްރްީ ކރުވެނުު ތރާޚީް:
  1442ޛުލްޤއަދިާ  26

 2021ޖުލއަި  06
----------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 :އސިތްއިނުފާކުރުވެނުު މއަސްލަަ 

 :ުަ1261   ނނަބްރ/Cv-C/2017 
 :ްަސވިިލް ކޯޓު   ނނިމްި ތނ 
  :ްަބިމާއި ޢިމާރާތް ވއިްކުން ބވާތ 
  ުު2017އޭޕްރީލް  23 ތރާޚީް: ހށުހަޅެނ  :ްީ2017ޑިސެމްބަރު  27 ނމިނުު ތރާޚ 

 

 

 

 

 

 ވަނަ މާއްދާ 19މބާެހޭ ޤާނޫނުގެ ބި -އިމާރާތް އަގުކުރުމަކާ ނުލައި ބިން ވިއްކުން -ވިއްކުން ބިން -މދަަނީ

  ޢައްޔަންކުރުމެއް ނެތި ބިން ވިއްކުން ބަންޑާރަ އަމިއްލަ ގޯއްޗެއްގައިވާ އަމިއްލަ ބިން
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އއާި ފަނޑޔިާރު ޙަސަން ޝފަޢީު  ޙމަީދުالله ޢަބްދުމިރއަުޔަށް ފނަޑޔިާރު  :ރއަޔުު  ފރަހްޒީގާެ ފނަޑޔިރާު ފޠާމިތަު 

 ރއެެވެ.ތާއީދުކު

 

 :ތޢަރާފުު 

އވިނަީ، ޝރަޢުީ މފާަކޯޓުން ނނިް އެ  ޤޟައިޔްާ Cv-C/2017/1261 :ނނަބްަރު ސިވިލް ކޓޯގުެމއިީ،   .1

 ޞފަނީޒާް ވލިާ، އިބރްާހީމް އޒާިމް، އއާި މ. ޖަވހާިރު ކާ ޚލިާފަށކްމަށަް ބނުެތަނވުތަަ ޤނާނޫީ އުޞޫލު

ޠލަޢްތަު، އއާި އިބްރހާމީް ނބަލީް، އއާި ޝހާް އިސްމޢާލީް އއާި ޙރޫުޝީދު އސިމްޢާލީް  މހާުއިސްމޢާލީް،  އއާި 

އިސްތއިނުފާކުޮށދްނިމުަށް އދެި ދވިހެރިާއްޖގޭެ މއަސްަލަ ގެ ފަރާތނުް އެއޙަމްދަު ފިރޤާް މ.ހަވީރފީނިި، އއާި 

 ޤޟައިޔްާއެކެވެ.  ބލަފާއަިވާހއަިކޯޓަށް ހުށހަެޅމުނުް 

 މި ޤޟައިޔްާގއަި އިސްތއިނުފާު ރައްދުވާ ފަރާތަކީ މ.ހވަރީީއުފާ / ފާޠމިތަު އިބްރހާމީް އެވެ. .2

 :ކނަހްނިގފާއަވިާ ގތޮް 

 /)ހަތަރހުސާް( އަކަފޫޓުގެ އަމއިލްަ 4000( 18733ބ.މ.ފަތހިު ދދޯި އެވެކޔިާ )ރަޖިސްޓްރީ ނނަްބަރު  .3

     ބަނޑްާރަ ގއޯްޗކަީ މ. ހވަީރީފނިި/ މލާެ، އިސމްޢާލީް ޒކަަރއިޔްާގެ ނމަގުއަި ރޖަސިްޓރްކީޮށްފއަވިާ ގއޯޗްކެވެެ.

މ. ހަވީރފީނިި / މާލެ އސިްމޢާލީް ޒކަަރއިޔްާ ނމަގުއަި ރަޖިސްޓްރކީުރވެފިއަިވާ މ. ފަތހިު ދދޯި އެވެކޔިާ  .4

ބަންޑރާގަތޯގީއަި ހިމެނޭ އަމއިލްަ /)ހަތަރހުާސް( އަކަފޫޓުގެ އަމއިލްަ  4000( 18733)ރަޖިސްޓްރީ ނނަބްަރު ބ.

ރ. ) ދެލއަްކަ ރުފޔިާ( ގެ އގަށަް މ. ހަވީރއީުފާ މލާެ، 200،000/-)ދހެާސް( އަކަފޓޫގުެ ބިން  2000

ފާޠމިތަު އިބްރހާމީށަް ވއިކްމުަށއާި، ގނަންަ ފަރތާނުް ގތަުމަށް އއެބްސަވްފެއަވިތާީ، ގަނެ ވއިްކމުގުެ އޤަދުު 

ކުމުގެ އޤަދުު ފރުިހަމވަފެއަވިާކަން ކޯޓުން ކަނޑއަަޅއަި ދނިމުަށްއެދި އސިމްޢާލީް ގނަވެއިްފރުިހަމވަފެއަވިތާީ، 
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ކުރވެފިއަމިވިާ ފު އއެީ އިސްތއިުނާޒކަަރއިޔްާގެ ފަރތާނުް ސވިލިް ކޯޓަށް މައްސަލއައެް ހުށހަަޅާފއަިވއެވެެ. 

 ޤޟައިޔްާއެވެ. Cv-C/2017/1261ސިވިލް ކޓޯުގެ ނނަްބަރު 

ށހަެޅި ވއިްކމުުގެ މއަސްލަަ ހުށހަަޅާ ފމޯުގއަާއި މއަސްލައަާ ގޅުިގެން ހުށހަޅަފާއަވިާ ސިވިލް ކޓޯަށް ހުށހަެޅި ހު .5

 ބޔަާނތްކަުގއަި ވަނީ  

)ދހެސާް(  2000ގތޯގީެ ބާކއީތޮް  )ދހެސާް( އަކަފޓޫގުެ އަމިއްލަ މި ބިން ވއިްކލާނިމަވަެސް އެ 2000  .5.1

ހނުްނަށް ދިރއިުޅވެނޭެ މީ އވިާލަންޖހެިފައަކަފޫޓުގެ ބއަގިއަި އިސމްޢާލީް ޒކަަރއިޔްާ ޝަރުޢީ ގތޮނުް ބަ 

 ހމަޖަހެިފއަވިާކމަށަެވެ.ގޮތް

)ދެލއަކްަ  200،000/-)ދހެސާް( އަކަފޓޫގުެ ބނިް  2000ހމިެނޭ އަމއިލްަ  ގތޯގީއަިއިސްވެ ބނުވެުނު  .5.2

ފއަސިާ  ރުފޔިާ( ގެ އަގަށް މ. ހވަރީއީުފާ /މލާެ ފާޠމިތަު އބިރްހާީމަށް ވއިކްމުަށް އއެބްސަްވެ، އެ

 ފއަިވކާމަށަވެެ.ދއަްކާ

  

 ޤޟައިޔްާ ނނިމްާފއަވިނަީ، އނަންނަވިި ފދައަނިންެވެ. Cv-C/2017/1261ނނަްބަރު  ސިވިލް ކޓޯުގެ .6
 

( ގެ A035876" ދެނފްަހެ، މ. ހަވީރފީިނި / މާލެ އިސްމޢާީލް ޒަކަރިއޔްާ )އައިޑީކާޑް ނަނބްަރު 

 4000( 18733)ރަޖިސްޓްރީ ނަންބަރު ބ.ނަމުގައި ރަޖިސްޓްރީ ކުރެވިފައިވާ މ.ފތަިހު ދޯދި އެވެކިޔާ 

)ދެހާސް( އަކަފޓޫުގެ  2000)ހަތަރުހާސް( އަކަފޓޫުގެ އަމިއްލަ ބަންޑާރަގޯތީގައި ހމިެނޭ އަމިއްލަކށޮްފައިވާ 

  މ. ހަވީރީއުފާ / މާލެ ފޠާިމަތު އބިްރާހީމް )އައިޑީކާޑްރ. )ދެލައްކަ ރުފިޔާ( ގެ އަގަށ200،000ް/-ބިން 

މިއަގަށް ފޠާިމަތު އިބްރާހީމް ގަނެ، މި ވިޔަފާރީގެ އީޖާބާއި ، ންވިއްކުމު ށް( އA057709ަނަނބްަރު 

ގައި ހނިގާ ނިމި، ވިޔަފާރި އޤަުދުކޮށް، މި ވިޔަފާރި ޞައްޙަކަމށައާި، ޤބަޫލު ޝަރޢީަތުގެ މަޖލިީހު

 4000( 18733ނަނބްަރު ބ. މިވިޔަފާރީގެ ސބަބަުން މ. ފަތިހު ދޯދި އެވެ ކިޔާ )ރަޖިސްޓްރީ

)ދެހާސް(  2000)ހަތަރުހާސް( އަކަފޓޫުގެ އަމިއްލަ ބަންޑާރަގޯތީގައި ހމިެނޭ އަމިއްލަ ކށޮްފައިވާ 
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އަކަފޓޫުގެ ބިމުގެ މިލްކުވެރި ފަރާތަކީ މ. ހަވީރީއުފާ / މާލެ، ފޠާިމަތު އބިްރާހީމް )އައި.ޑީ.ކާޑް ނަނބްަރު 

A057709ްފީމެވެ.( ކަމށަް ކަނޑައަޅައި، ޙުކުމްކޮށ 

 2017ޑިސނެބްަރު  27ނމްފާއަވިނަީ ކޯޓުން ނި އެ  ޤޟައިޔްާ Cv-C/2017/1261ސިވިލް ކޓޯގުެ ނނަބްަރު  .7

 2020ވނެބްަރު ނޮ  23ހުށހަޅަފާއަވިނަީ ފުރތަމަަ އދެި  ށްމައްސަލަ އސިތްއިުނާފުކރުމުުގެ ހުއްދއަަ ގައެވެ. މި

 ގއަެވެ.

އިސްތއިނުފާކުުރމުގުެ  ،އިސްތއިނުފާކުރުާ ފަރާތްތކަނުް ހުށހަޅެމުނުްދި އެ ށްއިސްތއިނުފާކުުރމުގުެ ހއުދްއަަ .8

ހުއްދައަށް އެދި ހުށހަެޅި ސަބބަށައާި އަދި އިސްތއިނުފާކުރުުމަށް އެދި ހުށހަަޅާފއަވިާ ނކުުތާތކަގުެ މއަޗްށަް ބލައަި 

 1ނނިމްާފއަވިއެެވެ. ހއަިކޯޓުން މއަސްލަައިގެ އިސްތއިނުފާކުުރމުގުެ ހުއްދަ ނދުނިމުށަް ދިވހެިރއާޖްގޭެ މި

 އެ  ނފާކުުރމުނުްއިސްތއިު ކޯޓުގއަި ސޕުްރީމް ދވިހެރިާއްޖޭގެ ފަރާތތްކަުން އިސްތއިުނފާކުުރާ ނނިމްނުް މި ހއަިކޯޓުގެ .9

ކޓޯނުް ބލަނަޖްހެޭ  މއަސްލައަގިއަި މި ފހާގަކަޮށްފއަވިނަީ މި އނަގްއަި ސޕުްރމީް ކޓޯނުް  ލއަގިތަމުށަްބަ ޤޟައިޔްާ

ވކަނިް ބިމއެް  އިގތޮނުް ބމިގުއަި ހނުންަ އިމާރާތާ ޤނާޫނު އތޮް ދވިހެރިާއްޖޭގެ ބމިބާހެޭ ( 1)  ކަންތއަތްކަަކީ

( ވއިްކަނީ ބަންޑރާަ/ އަމިއްލަ ބމިއެގްއަި އޮތް އަމިއްލަ ބިމއެް ކަމށަވްއާިރު އަމިއްލަ ބނިް 2ވއިްކދިާނެތޯ )

  2ކމަށަެވެ.މލަާތް ކޓޯނުް ފރުިހަމަ ކުރގިތޮް ޢާއޔްނަްނުކޮށް ބމިގުެ މު ޢައޮތްތަން 

 އް ތާތަދިވހެިރއާޖްގޭެ ހައިކޯޓަށް ހށުހަަޅާފއަިވާ އސިްތއިނުފާީ ނކުު

މ. ޖވަހާިރވުލިާ، ޤޟައިޔްާގއަި ޙުކުމްކރުމުާ ގޅުގިނެް  Cv-C/2017/1261 ސިވިލް ކޓޯގުެ ނނަބްަރު .10

ޠލަޢްތަު، އއާި އިބްރހާމީް ނބަލީް، އއާި ޝހާް  ހުއިބރްާހީމް އާޒިމް، އއާި ޞފަީނޒާް އސިމްޢާލީް،  އއާި މާ

ފަރާތުން އެމއަްސލަަ  ގެ އަޙމްދަު ފިރޤާް މ.ހވަރީީފނިި، އިސްމޢާލީް އއާި ޙރޫުޝީދު އިސްމާޢީލް އއާި 

                                                           
 ދި ހުށަހެޅި މައްސަލައާމެދު ނިނމްިގޮތް.އސިްތިއުނާފުކުރުމުގެ ހުއްދއަަށް އެ IH/2021/05 (NR )-HCހއަިކޯޓގުެ ނަންބރަު  1
 ފަނޑިޔާރުންގެ ނިންމުން މުރާޖަޢާކޮށް ނިމުނގުޮތް. އިސްތިއުނާފުކުރުމގުެ ހުއްދައާމދެު ހައިކޯޓގުެ HCL/04-SC/2021ސުޕރްމީް ކޯޓގުެ ނަންބަރު  2
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 ނކުތުާތކަމާދެު އެ  ފހާގަކަޮށް، ތއަްއނަންނަވިި ނުކތުާ  މނުްއިކޯޓުގއަި އިސްތއިނުފާު ކުރަދިވހެިރއާޖްގޭެ ހަ

 ؛ނކުތުތާަކަކީ މގިތޮނުް ހުށހަެޅި ވއެވެެ. އިކޯޓުގެ ޝަރީޢތަގުެ މޖަިލހީުގއަި ވހާަކަދއަްކާފއަިދިވހެިރއާޖްގޭެ ހަ

ވނަަ މއާދްގާެ )ހ( ގއަި 19)ދިވހެިރއާޖްގޭެ ބމިާބހެޭ ޤނާޫނު( ގެ  2002/1ޤނާނޫު ނނަްބަރު   .10.1

އއެްވެސް ގއޯްޗއެް ނވުތަަ ބިމއެްގއަވިާ ޢމިާރާތއެް، އެ ބިމާ ވަތްކކަނުް ނުވއިކްނޭެކމަށަް 

ޤޟައިޔްއާިން ބއެލްވެި  Cv-C/2017/1261ބޔަާނކްށޮްފއަވިއާިރު، ސވިލިް ކޯޓގުެ ނނަބްަރު 

ވނަަ ނނަބްަރަށއާި، އސިްމޢާލީް ޒކަަރއިޔްއާއާި ފާޠިމަތު އބިްރހާމީގްެ 7ވާ ފމޯގުެ ޢު ސަލއަިގެ ދަމއަް

ން ދފީއަިވާ ބޔަނާށައާި، އޭގެ ފހަނުް ގތޯި ބއަިކރުމުަށް އދެި ހުށހަެޅމުނުް ބލެނުު ސިވިލް ކޓޯގުެ ފަރތާު 

ކަރއިޔްާ އއާި ފާޠިމތަު ޤޟައިޔްގާެ ޙކުމުަށް ބލެމުނުް އިސމްާޢީލް ޒަ 32019C/-Cv/1393ނނަބްަރު 

)ހަތަރހުސާް(  4000ހނިގާފއަވިނަީ މ. ފަތހިު ދދޯި އވެެ ކޔިާ  އިބރްާހީމގްެ ދމެދެގުއަި ހޤަޤީަތުގއަި 

އަކަފޫޓުގެ އމަިއްލަ / ބނަޑްރާަ ބމިގުއަި ހމިނެޭ އަމިއްލަ ބިން އކެނަި ވއިްކމުގުެ މޢުމާަލާތކްމަށަވްއާރިު، 

 Cv-C/2017/1261ކމަަށް ސވިލިް ކޯޓުގެ ނނަބްަރު އެ މުޢމާލަާތަކީ ޞއަޙްަ މުޢމާލަާތއެް

ވަނަ މއާްދާގެ )ހ( އއާި 19ގެ ނު ޤޟައިޔްާގއަި ކަނޑއަަޅއުވްފާއަވިނަީ ދވިހެރިާއްޖޭގެ ބމިބާހެޭ ޤނާޫ 

 ޚލިާފަށކްމަަށް ބުނެ ހށުހަެޅި ނުކުތއާވެެ.

ސވިލިް ކޓޯގުެ ފހާަގކަށޮްފއަވިނަީ  އިސްތއިނުފާކުުރާ ފަރތާތްަކނުް މިނކުތުގާެ ތފަސްލީުގއަި  .10.1.1

ޤޟައިޔްއާިން ބައްލވަފާއަިވާ މައްސަލއަގިއަި ވޔިަފރާގީެ މުޢާމލަތާް  Cv-C/2017/1261ނނަބްަރު 

ޤދްު ޢަހިނގްފާއަވިާ ދފެަރާތް ކމަގުއަިވާ އިސމްޢާލީް ޒކަަރއިޔްއާއާި ފާޠމިތަު އބިރްާހީމް އާ ދމެދެު 

ޤޟައިޔްާގެ ޙުކުމަކީ ދިވހެިރއާޖްގޭެ  ޤާއިމްކށޮފްއަވިނަީ ބނިް ގތަމުަށް އެކަނި ކމަށަެވެ. އދަި އެ

މާއްދާގެ )ހ( އިން މނަކާށޮްފއަިވާ ފަދއަނިް ބމިއާި ޢމިާރާތް ވކަނިް  ވނަަ  19ބމިބާހެޭ ޤނާނޫގުެ 

                                                           
 ގއަި ބޭއްވުނު ޝަރީޢަތުގެ މަޖިލީހގުއަި އިސްލާހުކުރވެިފައި.މިކޯޓު  3
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ސިވިލް ކޓޯގުެ  ކމަގުއަނިވުތާީ،ވއިްކާފއަވިާ މޢުމާލަތާއެްކމަނުް، އއެީ ޞއަްޙަ މޢުމާލަާތއެް 

1261/Cv-C/2017 ާިޙުކުމކަީ ދވިހެރިާއްޖގޭެ ބމިބާހެޭ ޤނާނޫގުެ ޤޟައިޔްއާިން ކުރއަްވާފއަވ 

 ވނަަ މއާދްގާެ )ހ( އާ ޚލިފާށަް ކުރއަވްފާއަިވާ ޙުކމުއެްކަމަށް ބނުފެއަިވއެވެެ.19

އިން ބެއްލެވި މއަސްލައަަކީ ގަނެ ޤޟައިޔްާ Cv-C/2017/1261 ސިވިލް ކޓޯގުެ ނނަްބަރު .10.2

އިސްލާމީ ފޤިހުުގެ މއަްޗށަް ރިޢާޔަތކްުރއާރިު،   ވއިްކމުގުެ މޢުމާލަާތއެް ހމިނެޭ މއަސްލައަެއްކަމށަވްއާިރު،

 ރއެް ހމިނެޭ ކޮންމެ މޢުމާލަތާކަީ މުޢާމލަތާކަނުް ގަސްތު ކުރެވޭ ކަމއެގްއަި ވަނހްނަކާމައެް ނުވަތަ ޣަރަ "އެ

 يقصد فيما جهالة أو غرر فيها معاملة كل " ކަން ފިޤހުީ ޤާއިދއާެއްކަމށަވްާބާޠިލް މޢުމާލަތާއެް

ޖހަާލަތނުް ފމީާ ޔުޤޞްދަު، ފަ ހޔިަ ބޠާލިތަނުް(  އަވް ރަރނުް ޣަމޢުމާލަތަުން ފހީާ  ކުއްލު) باطلة فهي

ޤޟައިޔްއާިން ބއެލްވެި  Cv-C/2017/1261އިން އެނގނެް އނޮންަ ހިނދު، ސވިލިް ކޯޓުން ނނަބްަރު 

މައްސަލއަިގއަި ވއިްކާފއަވިނަީ ކނޮް ބމިއެްކަން އނެގނެް ނތެތަީ، އެ މޢުމާަލތާކަކަީ ވނަހްަނކާމައެް 

 ނވުތަަ ޣރަަރއެް ހމިނެޭ ބޠާލިް މޢުމާލަާތއެްކމަށަް ބނުެ ހުށހަެޅި ނުކުތއާވެެ.

ސވިލިް ކޓޯގުެ ފއަވިނަީ  ނކުތުގާެ ތފަސްލީުގއަި އސިްތއިނުފާކުުރާ ފަރތާތްަކނުް ފހާގަކަށޮް މި .10.2.1

އަކފަޓޫުގެ އަމއިލްަ/  2000ޤޟައިޔްއާިން މ.ހވަރީއީުފާ އެވެ ކޔިާ  Cv-C/2016/1577ނނަބްަރު 

އކަފަޓޫުގެ އަމއިލްަ/ބނަޑްާރަ ގތޯި އއެްކޮށްލމުނުް  2000ބަނޑްާރަ ގއޯޗްއާި މ.ހަވރީފީނިި އވެެ ކޔިާ 

އަމިއްލަ ބމިއެްގެ ގތޮުގއަި  2/1 އަނއެް ބނަޑްާރަ ބމިއެް ގތޮގުއަި ކަނޑއަަޅއުވްާ  2/1އެބމިގުެ 

ކަނޑއަެޅއުްވއިިރު އަމިއްލަ ބިމަކީ ކބޮައިކަމއާި އަދި ބނަޑްާރަ ބމިަކީ ކޮބއަކިނަް ކނަޑއަަޅއުްވފާއަި 

ބނިް  2ނުވއެވެެ. އަދި އއެްވސެް ފަރާތކަނުް ނދޭެނީސް ކޯޓުގެ އަމިއްލަ އސިންގެމުަކަށް 

ޅަ އއެްބޔަަކީ އަމއިލްަ ބިނކްމައާި އަނެއް ދެބއަކިޅުަ އއެްބޔަަކީ ބމިގުެ ދެބއަިކު އެއްކޮށްލުމށަފްހަު އެ

ބމިގުެ ސރަޙައަްދު ވކަކިށޮފްއަި އތޮް އޮތމުށަް އަސރަުކރުާ  ބަނޑްާރަ ބނިްކމަށަް ކނަޑއަޅައުްވާފއަވިނަީ 

 ފަދަ ގޮތކަށަް ކޓޯގުެ އަމއިލްަ އިސްނގެމުަށކްމަށަވެެ.



   HC-A/208/2021 ޝރަީޢަތް ނމިުނގުޮތް
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 ވނަީ، ސިވިލް ކޓޯގުެ ނނަބްރަު ނކުުތާގއަި ފހާަގަ ކށޮފްއަި  މީގެ އިތރުނުް އެ .10.2.2

 1261/Cv-C/2017 ިއަކަފޓޫގުެ  4000އެވެ ކޔިާ ޤޟައިޔްއާިން ވިއްކާލާފއަވިނަީ މ. ފަތހިު ދޯދ

އަކަފޫޓކުމަަށް ބޔަާންކރުނުް ފޔިވައަި،  2000 އަމިއްލަ/ބަނޑްާރަ ގތޯގީއަި ހިމެނޭ އަމއިލްކަށޮފްއަިވާ

އްދއެކްނަް، ކނޮް އިމރާތާެއްކަމއެވްސެް ބނިް ވއިކްި ޙަވިއްކާލި ބިމަކީ މ. ފތަހިު ދޯދިގެ ކޮން ސރަަ 

ގތަް ފރަތާގުެ އތިުރުން ސވިލިް ކޓޯނުް އނެގިފއަނިުވކާމަށަް ލޔިެކޔިނުތްކަަށް ބލެމުނުް  އަދި ބނިް

ޤޟައިޔްއާިން ޞއަްޙަކަމށަް  Cv-C/2017/1261އެނގކޭމަށަވެެ. އަދި ސވިލިް ކޯޓުގެ  

ގއަި  subject matterއލްު، ނވުތަަ ޖއަހުަރީ ނވުތަަ ކަނޑއަަޅއުވްފާއަިވާ މޢުމާލަތާުގެ މަޙަ

كل معاملة ހިމެނއޭރިު، އއެީ ފިޤހުީ ޤާއިދާކމަށަވްާ   (Gharar)ވަނހްަނާކަމއެް ނވުތަަ ޣަރރައެް 

 ދށަނުް ބާޠލިް މޢުމާލަތާެއް ކަމށަވެެ.  فيها غرر أو جهالة فيما يقصد فهي باطلة

ޟއިޔްއާިން ބެއްލެވި މއަސްލައަިގެ ޙކުމުް ޤަ  Cv-C/2017/1261ސިވިލް ކޓޯނުް ނނަބްަރު   .10.3

ޤޟައިޔްއާިން ކނަޑއަަޅއުްވާފއަވިާ  Cv-C/2016/1577ކުރއަްވާފއަވިނަީ ސިވިލް ކޓޯުގެ ނނަްބަރު 

 Cv-C/2017/1261ޞއަްޙަ އަސާސއެްގެ މއަްޗަށް ކމަގުއަނިވުތާީ، ސވިލިް ކޯޓުގެ ނނަްބަރު 

 ޤޟައިޔްއާިން ކަނޑއަަޅއުވްފާއަިވާ ޙުކުމަކީ ޞއަްޙަ ޙކުމުއެް ކަމުގއަނިވުކާމަަށް ބުނެ ހށުހަެޅި ނކުތުއާެވެ.

އަމއިލްަ ބިމއާި ބނަޑްާރަ ބިމއެގްެ ބވާތަް އއެް ނުކތުގާއަި ފހާަގަކށޮފްއަވިނަީ، މީގެ އިތރުނުް އެ .10.3.1

ބމިބާހެޭ ޤނާނޫުގެ ދށަނުް  ބމިނުް އަނއެް ބމިށަް ބދަަލކުުރވެނޭެ އުޞޫލއެް ދވިހެރިާއްޖޭގެ

ބިމއެް އއެްކށޮލްުމށަް ހުށހަޅަާ  2ކަނޑއަަޅއުވްފާއަނިވުއާިރު، ޖެހިޖހެގިނެް އނޮންަ އަމއިލްަ/ބނަޑްާރަ 

ސވިލިް ކޓޯުގެ ނނަބްރަު  މައްސަލއަގިެ ތެރއެިން އެ ބިންތކަގުެ އަސްލއާި ބވާތަށަް ބަދލަު ގނެައުމަކީ

1577/Cv-C/2016  ްއްވފާއަިވާ ފަދއަިން މައްސަލަ ހުށހަަޅާ ފަރތާނުް ކަނޑއަަޅުޤޟައިޔްއާިނ

ގތޮށަް ކނަޑނަޅާއުްވަނސީް އަދި  ނދޭނެީސް އދަި ސރަުކރާގުެ ކމަބާހެޭ އއެްވސެް ފރަތާކަުން އެ



   HC-A/208/2021 ޝރަީޢަތް ނމިުނގުޮތް
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ޓުގެ އިސންގެމުަށް ކރުެވޭނެ ކަމއެް ށްފއަވިާ އިޖރުާއަތާ ޚލިފާށަް ކޯޤނާނޫއާި ގަވއާދިުގއަި ބޔަނާކްޮ

 ނޫނކްމަށަވެެ.

 ހގަކަރުވެނުު ކނަތްއަތްއަް ޝރަޢީތަށަް ފާ 

 ޢމިރާތާް އގަު ކރުމުކަާ ނލުއަި ބނިް  ވއިކްނުް 

ލް ކޓޯގުެ ނނަބްރަު ސިވިފހާަގކަށޮފްއަވިނަީ  ފރަތާްތކަނުްފުރތަމަަ ނކުތުާގއަި އިސްތއިނުފާކުުރާ  ފީއިސްތއިނުާ   .11

1261/Cv-C/2017 ަކަރއިޔްާ އއާި ފޠާމިތަު އިބްރހާމީގްެ ޤޟައިޔްާގެ ޙކުމުށަް ބލެމުނުް އިސމްާޢީލް ޒ

ފޓޫގުެ އަމއިލްަ )ހަތަރހުސާް( އަކަ 4000ދެމދެގުއަި ހަޤީޤތަގުއަި ހނިގާފއަވިަނީ މ. ފތަހިު ދޯދި އެވެ ކޔިާ 

ޢމާލަާތކަީ ޞއަޙްަ މުއިރު، އެ ބނަޑްާރަ ބމިގުއަި ހމިނެޭ އަމިއްލަ ބނިް އކެނަި ވއިކްމުުގެ މޢުމާލަތާްކމަށަވްާ /

ޟއިޔްާގއަި ކަނޑއަަޅއުވްފާއަވިނަީ ޤަ Cv-C/2017/1261މޢުމާލަތާެއްކަމށަް ސވިލިް ކޯޓުގެ ނނަްބރަު 

 ށެވެ.ވނަަ މއާދްާގެ )ހ( އއާި ޚިލފާށަްކމަަ 19ދިވހެިރއާޖްގޭެ ބމިާބހެޭ ޤނާނޫުގެ 

 

 އާ 4ޤނާނޫު  ބމިބާހެޭ ދިވހެިރއާޖްޭގެ ކރުނަވްާނީ މޢުމާަލާތު އނެމްހެއަިވއިްކމުގުެ  ގތޯި  ބމިއާި ދިވހެިރއާޖްގޭއަި .12

މިއްލަ ބނިްބިމއާި، ފސާވްމުގުެ ކުރިން ހރުި އަ 5ނު ދިވހެރިާއްޖޭގެ ބމިބާހެޭ ޤނާޫ ނވެެ.މތަނިް  ގތޮގުެ އއެްގޮތްވާ

  6ނވެެ.ދގާއަި ބނުފެއަިވާ ގތޮުގެ މތަނިްވނަަ މއ18ްާވަނަ މާއްދއާއާި 17 ނގުެޤނާޫ   އެވއިކްނަވްާނީ، ގޯތި

                                                           
ގެ  ނަސީމާ ޢަލީ ވ މޫސާ ޙަލމީް ޤަޟިއްޔގާެ ފާހަގަކުރެވުނު ސުޕރްމީް ކޯޓު - A/40-SC/2014ވަނަ މާއްދާ،  2ގެ   2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 4

 ގެ )ށ( 2ނުކުތާ 
   2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 5
ގެ  ނަސމީާ ޢަލީ ވ މޫސާ ޙަލމީް ޤަޟއިްޔާގެ ފާހަގަކުރެވުނު ސުޕްރީމް ކޯޓު - A/40-SC/2014ވަނަ މާއްދާ،  25ގެ   0220/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 6

 ގެ )ނ( 2ނުކުތާ 
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ޤާނޫނގުެ  އއާި އެ 7ނު ދިވހެިރއާޖްގޭެ ބމިާބހެޭ ޤނާޫ ބިން ވއިްކމުގުެ މޢުމާލަާތއެގްއަި ފރުިހަމަ ވނާޖްހެޭކމަށަް  .13

 އިސްތއިުނާފީ ނކުުތާ ބނިވާގެނެވްނަީ މި ހިމެނިފއަވިެއެވެ. މި 9ގއަި ޝަރުޠުތަކއ8ްެދަށުން ހދެފިއަިވާ ގަވއާދިު 

އެއްމދެު އިމާރާތގުެ ޤނާނޫގުެ ) ވނަަ މއާދ19ާްގެ 10ނު ބމިބާހެޭ ޤނާޫ  ދވިހެރިާއްޖޭގެޝަރުތުތަކގުެ ތެރއެނިް 

ބޔަާނކްުރާ ޝަރުޠާ ޚލިފާވުކާަމަށް ބުނއެވެެ. އެމއާދްގާއަި ބޔަާންކރުނަީ އނަންނަވިި  ގއަި  ދަށނުް އުވލާވެފިއަި(

 ފަދއަނިންވެެ.

 ބިމާ ވަކިން އިމާރާތް ވިއްކުން އަދި ރަހުނު ކުރުން.

ދި، އއެވްސެް ގއޯްޗއެް އަ. ގއޯްޗއެް ނވުތަަ ބމިއެްގއަިވާ އިމާރާތއެް، އެ ބމިާ ވަތްކަކުން ނވުއިކްނޭއެެވެއއެވްސެް ( ހ) 19
 .ނުވަތަ ބމިއެގްއަިވާ އިމާރާތއެް އެބމިާ ވތަކްކަނުް ރހަނުއެް ނކުރުވެނޭއެެވެ

މެދު އިމާރާތއާި އިމާރާތގުެ )ށ( އއެމްެދު އިމާރާތަކީ ވކަި ހއަސިއިްޔަތއެް ލިބިގނެވްާ އމިާރތާކަަށް ވމުއާެކު އއެް  

 11ފްލޓެތްަކާ ގޅުގޭޮތުން ކރުާ މއުމާަލތާތްއަް މި މއާްދާގެ )ހ( އިން އސިތްސިްނާވގެނެްވއެވެެ 

ނތްައްތކަގުއަި ކަމިމައްސަލއަގިއަި ހިމެނޭ ބމިުގެ މޢުމާަލާތް ހނިގފާއަވިނަީ ޢމިާރާތއާި ވކަނިް ކނަް އެނގޭ  .14

 ފހާގަަކރުެއެވެ. އއެީ އިސްތއިނުފާކުުރާ ފަރތާތްކަނުް ދކެމައެް 

  12ސިވިލް ކޓޯަށް ހުށހަެޅި ދޢަވުާ ފމޯުގއަި ޢިމރާތާުގެ އގަު ހިމނަފާއަނިވުނުް  .14.1

                                                           
   2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 7
 2008އޮކްޓބޯރަު  1 "ގޯތި އަމިއްލަކުރުމއާި ގަނެވއިްކުމބާެހޭ ޤވަާޢިދު 8
 މީހުން  ބަލަންޖެހޭ ގޮތުން ޢީޝރަު އެމީހަކު ،މީހާއާއި ވިއްކަންއދެޭ ގޯތި ހިންގުން، މެދުވެރިކޮށް ޝަރީޢަތް މުޢމާަލާތު ވިއްކުމުގެއެޝރަުޠުތަކުގެ ތެރޭގައި  9

 ކޮށްފައިވާ ރަޖިސްޓްރީ އިދވިެހިރާއްޖޭގަ  ނުވަތަ . ކަމުގައިވުން ރައްޔިތަކު ދިވެހި ،ފަރާތަކީ ގަންނަ ގޯތި( ނ)ހަމޖަެހިފައިވުން، ތަނއެް އެހެން ދިރިއުޅޭނެ
 ދިވެހިރާއްޖޭގައި  ނވުަތަ ،ވުން  ށްސޮސއަިޓއިަކަ  ކޯޕރަޭޓިވް ނވުަތަ ކުންފުންޏަކަށް ހިމެނޭ  ކަމުގއަި ދިވެހިން ހިއްސާދރާުންނަކީ އިންސައްތަ ސަތޭކަ އެކުންފުންޏެއްގެ

 ޖަމާއަތއެްކަމުގައިވުން ހިމެނެއެވެ. ނުވަތަ ޖަމްއިއްޔާއއެް ދވިެހިންގެ އިންސައްތަ ސަތޭކަ ކޮށްފައިވާ ރަޖިސްޓރްީ
   2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 10
 ވނަީ ގނާނޫު ނަނބްރަު މމިއާްދާ -ވނަަ މއާްދާ 1ވނަަ އސިްލހާު ގެނއަމުުގެ ގާނނޫގުެ  3( އަށް 1/2002ބމިާބެހޭ ގނާނޫު )ގާނނޫު ނަންބރަު  11

ޑސިެންބރަު  20ށާނީ ފައމްެދު އމިާރތާގުެ ޤާނޫނށަް އމަަލުކުރނަް އެ -ފއަިވނަަ މއާްދއާިން އވުލާވެި  124އއެމްެދު ޢމިރާތާގުެ ޤނާނޫުގެ  2021-33
 އިން ފެށގިނެް ތނިް މސަް ފއާިތުވމުނުް  2021

 ޤޟައިޔްގާެ ދއަވުފާމޯު C/2017-Cv/1261ސިވލިް ކޓޯގުެ ނަންބރަު  12
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ގނަވެއިްކމުގުެ މޢުމާަލތާށަް ފހަު ބމިގުއަިވާ ޢިމރާތާް އަގުކުރުމަކާ ނުލއަި ޢއަޔްނަކްރުުމަށް އދެި  .14.2

 13ވަކިން މައްސަލއައެް ހުށހަޅަފާއަވިނުް 

ވނަަ 19ގެ 14ނު ދވިހެިރއާޖްގޭެ ބމިބާހެޭ ޤނާޫ ،ހަގަކރުާ ކަމަކީފާރައްދުވާ ފަރތާނުް  އިސްތއިނުފާު ނކުތުގާއަި  މި  .15

މާއްދާގއަި ބޔަނާކްުރަނީ އމިރާާތް ބމިާ ވަކނިް ނވުއިކްނޭކެމަަށް ކމަަށއާި ބނިް އިމރާތާއާި ވކަނިް ނުވއިކްނޭެކމަށަް 

 ނބުނުކާމަށަވެެ.

ތނުް ބނިް/ ގތޯި ގޮމއާދްާ އޮތް  ވާ ޤނާނޫީ ސވުާލަކީ މިއިސްތއިނުފާީ ނކުތުގާއަި އުފދެފިއަި އހެެންކަމނުް، މި .16

މާރާތް އަގމުގަކުށޮް އި ވާނވުތަަ ބިން ވއިްކއާިރު އެބިމގުއަި ބިމުގއަވިާ އިމާރާތއާި ވކަިން ވއިްކދިާނެތއޯވެެ. އެ

 ވއިްކނަޖްެހޭތއޯެވެ.

އރޭު  ،ބމިގުއަިވާ ޢިމރާތާް ބމިާ ވކަިކޮށް ވއިްކއަި ވަނަ މާއްދއާަކ19ީގެ 15ބމިާބހެޭ ޤނާނޫު ދިވހެިރއާޖްގޭެ   .17

ބނިް ގނަެ ވއިްކމުގުެ މޢުމާލަތާކަާ ގޅުގިނެް ދައުލތަށަް  16ޢމަލަކުުރމަނުް ދޔިަ ޤނާނޫީ އިޖުރއާތަގުެ ދށަނުް 

ދއަްކަން ޖހެޭ ޓެކްސް ދެއްކުމަކާ ނުލއަި ބމިގުެ މނަފްާ ލބިގިތަނުް ހއުްޓވުމުަށޓްކައަި ތަޢރާފުކުުރވެފިއަވިާ 

ޢބިާރތާނުް މނަކާުރަނީ ބމިާ ނލުއަި ޢިމާރާތް ވއިްކމުވެެ.  ހަމއާދްގާެ ސަރީ މާއްދއާއެް ކަމުގއަި ބލެެވއެވެެ. މި

 ބމިުގއަވިާ އިމާރާތަކާ ނލުއަި ވއިކްދިާނެތއޯވެެ.  މއާްދާ މހިނެް އޮތްވއަި ބމިއެް އެ ސުވާލަކީ މި

ގއަި މނާކަރުެވިފއަނިުވއެވެެ. ގނިަ  17ނު ނޫ ދވިހެރިާއްޖޭގެ ބމިާބހެޭ ޤާ "ބިން" ނުވަތަ "ގތޯި" މލިފަޒުު   .18

 "cedit solo ,solo plantatur quicquid” ލެޓިން މެކްޒިމް އއެް ކަމށަވްާ ،ޖޫރިސޑްިކޝްނަތްަކުގއަި

ބލެވެނެީ ބމިއާި އެބިމުގއަި ދއާިމަށް ހރަުކށޮފްއަި ހުންނަ ތަކއެޗްއާި ން"ގެ ގތޮގުއަި "ބި  ،ގެ މއަޗްށަް ބނިކާށޮް

                                                           
 ޤޟައިޔްާ  C/2019-Cv/1393ސިވލިް ކޓޯގުެ  13
   2002/1ޤާނނޫު ނަންބރަު  14
 ) އމާދްަނީން ޓެކްސް ނެގުމުގެ ޤާނޫނު( ގެ ދަށުން ބަދަލު ކރުވެިފައި  2019/25ބަރު ޤާނޫނު ނަން  -ވނަަ މާއްދާ 18 - 2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 15
  2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 16
  
 ބަދަލު ކރުވެިފައި ) އމާދްަނީން ޓެކްސް ނެގުމުގެ ޤާނޫނު( ގެ ދަށުން  2019/25ނޫނު ނަންބަރު ޤާ -ވނަަ މާއްދާ 18  2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 17
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ބޔަާންކރުނަީ   )ހ( ގއަިމއާދްގާެ ވަނ40ަ ގެ  18ނު ދިވހެިރއާޖްގޭެ ބމިބާހެޭ ޤނާޫ ހމިނެޭ ގތޮށަވެެ.ޢިމާރތާވްސެް 

ފަރާތުގެ އަމއިލްަ  އެކި ފަރާތް ލިޔުމއެންތެި، ސބާތިވުފާަދަ ރއީަތަށްޝަ އއެްޗއެކްަން ފަރާތއެްގެ އހެެން

ހނުންަ އިމާރާތއާި، ރއުްގސަް  ބމިއެްގއަި ބަނޑްާރަ ދޫކށޮފްއަވިާ، ފަރާތަކަށް ނުވަތަ މީހަކަށް ނވުތަަ ބމިގުއަި،

 ދޫކރުވެފިއަވިާ  އބެމިއެް ބމިއެންމަަ، ބނަޑްާރަ އއެީ ނުވަތަ އބެމިގުެ ވެރިފަރތާގުެ ފަދަ ބމިާ ގޅުިފއަވިާ ތަކއެޗްކަީ،

ވނަަ މާއްދާގއަި ބޔަނާްކރުނަީ 32ބހެޭ ޤނާނޫުގެ ބމިާ ދިވހެިރއާޖްގޭެ ތަކެތކިމަށަވެެ. ހަމއަެގތޮށަް،  ފަރތާގުެ

 ބނިކާށޮްފއަވިާ  އމިާރާތއެް އެ މހީކަު، ކނޮމްެ ހިމެނޭ ކމަގުއަި  މލިްކުވެރޔިކަު  ފލުޓެއެްގެ އިމާރާތއެގްއަިވާ އއެްމެދު

ޤނާނޫު  ބހެޭކށޮދްވެނޭކެމަށަވެެ. އހެެންކމަނުް، ދވިހެރިާއްޖޭގއަި ބމިާ  ރަޖިސްޓަރީ ގތޮގުއަި ވެރޔިއެްގެ ގތޯގީެ

މރާތާއާި ވކަިނވުމުވެެ. ބމިގުެ މޢުމާލަތާއެް ހިނގއާިރު ޢނާމްު ޢާންމު އފިތްރިޟާަކީ ބިމާ އި ،އޮތް ގތޮނުް

ބިމާ އކެީ  އިލްތޒިމާތްަކއާި ޙއަްޤުތއަް އެކލުގީެ ޙައްޤއާި ރހަނުު ޙައްޤއާި  ބމިާ ގޅުިފއަިވާ އުސޫލުން ބލަަނީ އެ

  19ނަޤލުވުމުެވެ.

އް ކުރނާމަަ ބމިގުެ ގނަވެއިްކމުގުެ މޢުމާަލާތެޒަމާނއުްސުރެ ރއާޖްގޭއަި ޢމަަލކުުރމަނުް އނަންަ އުސލޫކަީ ބނިް  .19

ހަމަ ވތޭޯ ބލެމުވެެ. އަގއާި ބމިގުެ އނިތްަކއާި މިންތއަް ދނަގެަނެ ޤނާނޫުން ލާޒިމްކށޮފްއަިވާ ކަންތއަތްއަް ފުރި

ތޯ ޢމާލަތާުގއަި ހިމނެޭ މުތަކެތި ބނިް ގނަވެއިްކމުގުެ  ވއިްކާ ބމިގުއަި ހުރި ޢމިާރތާއާި ރއުްގަސް އގަު މގަުކށޮް އެ

 ގނަެ  ،ނކްމަުންއހެެ. ނތެެވެބލެނުް ޝަރީޢތަށަް ލާޒިމކުރުާ އއެްވެސް ގނާނޫއެް ގވައާިދއެް އޮތްކަން އނެގެން 

 ވކަނިް  ޢމިާރާތް ބިމާ ވުމކަީ ނު ހމިނެފިއަި އަގއެް ޢިމރާތާގުެ ހުރި ބމިުގއަި ފމޯގުއަި ހުށހަެޅި އދެި ވއިްކަން

 ކމަގުއަި  ތއެްމޢުމާލަާ  ޚލިފާު  މާއްދއާާ ވނ19ަަ ޤނާނޫގުެ  ބމިބާހެޭދވިހެރިާއްޖޭގެ  ބލައަި ވއިްކީކމަގުއަި

 . ނދުެކމެވެެ ބލެވެދިނާެކމަގުއަި

                                                           
   2002/1 ނަންބރަު ޤާނޫނު 18
 ބމިަކާއި" ކުރައްވާފައިވަނީ ފާހަގަ ޟިއްޔގާއަިޤަ A/10-SC/2018 ފރަތާއެް 3މުޙައްމދަު ޔސޫފުް މސޫާ ވ. ފާޠމިތަު ނޡާމިާ އދަި އިތރުު  ކޯޓުގެސުޕރްމީް  19

 ޙައްޤުތަކެއް  އުފެދޭ މައްޗަށް ދަލުގެމު ޙައްޤަކީ ލއިެންގެ ޤބަޫލުކރުާ ކޯޓުތަކުން ޙައްޤާއި ރަހުނުގެ ޙައްޤާއި ކުލގީެ ޤާއިމުކރުވެޭ ދެމެދުގައި ދެފަރާތުގެ ގުޅޭގޮތުން
 ."ވެއެކުގައެ  އިލްތޒިާމްތަކާއި ލއިެންގެ ކއާިއިލްތިޒާމްތަ  ރަހުނގުެ އިލްތިޒާމްތަކާއި ކުލީގެ ބިމާގުޅިފައވިާ ނަޤުލުވާނީ ބިން އަނެކަކަށް ކިބައިން އެކަކުގެ ކމަުގައވިާތީވެ،



   HC-A/208/2021 ޝރަީޢަތް ނމިުނގުޮތް
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  ން އކްމަށަް ބނުު ގނަވެއިކްމުގުެ މޢުމާލަތާކަކަީ ވނަހްނަކާމައެް ނވުތަަ ޣރަރައެް ހމިނެޭ ބޠާލިް މޢުމާލަތާެ 

އް ހމިނެޭ މއަްސަލއަަކީ ގނަެ ވއިކްމުގުެ މޢުމާލަތާެ ލި އިސްތއިނުފާކުުރވެފިއަި މވިާ ޤޟައިޔްއާިން ބެ .20

ސތްު ކރުވެޭ ގަމައްސަލއަަކށަވްއާިރު، އސިލްާމީ ފިޤހުުގެ މއަޗްށަް ރޢިާޔަތކްުރއާިރު، "އމެޢުމާލަތާަކުން 

    ފޤިޙްީއް" ކަންކަމއެްގއަި ވނަހްނަކާަމއެް ނުވަތަ ޣރަަރއެް ހިމެނޭ ކނޮމްެ މޢުމަަލތާކަީ ބޠާލިް މޢުމަލަތާެ

ޣރަަރނުް  ފހީާތނުް )ކއުލްު މޢުމާަލާ كل معاملة فيها غرر أو جهالة فيما يقصد فهي باطلة ޤާއިދއާއެް ކމަގުއަިވާ

ކުރވެފިއަި މވިާ އިސްތއިނުފާު ،ތީނގެން އނޮންާޔުޤްޞަދު، ފަ ހޔިަ ބާޠލިތަުން( އިން އެ ފމީާޖަހަލތާނުް  އަވް

ކީ ޢމާލަތާަމު ނތެަތީ، އެ  އނެގނެް ކނޮް ބމިއެްކަން ޤޟައިޔްއާިން ބއެލްވެި މއަސްަލާގއަި ވއިްކާފއަވިަނީ

  އވެެ.ތުން ބުނެތއިނުާފކުުރާ ފރަާމލާތާއެްކަމަށް އިސްމޢުާ  ވަނހްަނާކަމއެް ނވުތަަ ޣަރރައެް ހިމެނޭ ބޠާިލް

އްޙަ މޢުމާލަތާއެް ނކުތުގާެ ތފަސްލީު އސިްތއިނުފާކުުރާ ފަރާތްތކަނުް ފހާަގކަށޮްފއަވިނަީ، ވޔިފަރާީގެ ޞަ މި  .21

ހެޅުމއާި ބަލއަގިތަނުް، ރކުުނއެް ޢލިމްވުރެނިް ބޔަާނކްރުއަްވާފއަިވކާމަަށއާި، އއެީ ހށުަ 4ގއަި ފުރހިމަަ ވނާޖްހެޭ 

ލާގއަި ވއިްކާފއަވިާ ޢަޤދުގުެ ބއަިވރެނިް، ވއިްކާ މުދާ އދަި އގަު ކމަށައާި، އސިްތއިނުފާކުުރވެފިއަމިވިާ މއަްސަ

މއަސްލަތައަް  ފރަތާުގެ ދެމދެގުއަި ބޮޑެތި އޭގެ ސބަބަުން ދެ ބިން އއަޔްަންކރުވެިފއަނިވުނާމަަ، ބލެވެނޭީ

ވެ. އހެެންކމަނުް މި ކަމށަެ ޖެހިދނާފެަދަ ވަނހްނަާކމަގުެ ތެރޭގއަި ހިމެނޭ ބޮޑު ވަނހްނަާ ކަމއެް ނުވަތަ ޣރަަރއެް 

 މޢުމާލަތާަކީ ބޠާިލް މޢުމާލަތާއެް ކމަގުއަި ބލަނަޖްެހޭ ކަމށަވެެ.

 ހިމެނުމނުް އެމޢުާމަލތާަކަށް ކުރާ އަސރަަކީވަނހްަނާކަމއެް ނުވަތަ ޣރަަރއެް އި ގަ ގނަވެއިްކމުގުެ މޢުމާލަތާކަު  .22

ފްހޫމެކވެެ. ަފިޤހްީ މަ ފުޅާ ދއާިރއާއެްގއަި ޢިލމްުވެރނިްގެ މދެުގއަި ބަހުޘކުުރެވި އުސޫލތުއަް ކަނޑއަެޅިފއަވިާ

ާ ވުޖދޫގުއަިވާ ކމައާި މެދު އފުެދޭ ޣރަަރު މާނކަުރނަީ ގަނވެއިްކާ މުޢމާަލތާގުއަި ހިމނެޭ މދު ،ގިނަ ޢލިްމވުެރިން

އެގްެ ރަރޣަ 20ޝއަްކއާި އަދި އެމދުަލގުެ މހުިއްމު ސިފަތަކާ މެދު އފުެދޭ ޝއަްކވުެސް ހިމނެޭ ގޮތގުެ މަތނިްނވެެ.

                                                           
20 uhammad Hashim Kamali, Uncertainty and Risk Taking (Gharar) M21. -IIUM Law Journal, Vol. 7, no. 2 (1999), pp 1

in Islamic Law 
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މިގޮތނުް  21ރަަރގުެ ބާވަތށަް ބަލއަި ޢލިްމވުެރިން ތަފާތު ކުރއެެވެ.ޣސބަަބނުް މުޢާމލަާތށަް އަސަރކުުރާ ގޮތް އެ

ޣރަަރު ފހާޝިގްެ  .ހިމެނއެެވެ  ރު )ކުދި(ޔަސީޣރަަރު ފހާޝިް )ބޮޑެތި(އއާި ޣަރަރު   ތެރގޭއަިުގެ ޣރަަރ

ރަކީ ބއައެް ފހަަރު އގޭެ ސބަބަނުް ޔސަީރު ޣަރަސބަަބނުް މުޢާމލަާތް ބޠާިލވްެގނެް ދއެެވެ. އހެެެނންމަަވެސް 

ުރުމގުެ ފުރުސތަު މުޢާމލަާތގުެ މުޢމާަލތާަށް އަސަރއެް ނކުުރާ ނވުތަަ އަސަރު ކުރއިަސް އެކނަް ރަނގަޅު ކ

  22ޣރަަރުތަކވެެ. ކުރެވިދނާެ ފަދަހަމުޢާމލަާތް ސއަް ލބިި  ބައިވެރނިްނށަް

 ކަމށަް ފއަވިާ މިމައްސަލއަގިއަި ޣަރރައެް އުފެދި ،ބަލއާިރުމއިުސޫލުތއަް މިމއަްސލައަަށް ތަޠބްީޤކުުރނަް  .23

ބަންޑރާަ /. އަމއިލްައިސްތއިނުފާކުުރާ ފަރާތތްަކނުް ފހާަގކަުރަނީ ގނަވެއިްކި ބނިް ޢއަޔްނަކުުރެވފިައިނުވުމވެެ

ނެތމުނުް އެނގނެް  ބިމަކީ ކޮބއަިކނަް ގއޯްޗއެގްއަި ހިމނެޭ އަމިއްލަ ބނިް ވއިްކި އިރު، މުޅި ގޯތނިް އމަިއްލަ

 ި ސާފނުުވުމެކވެެ.އަސަރކުުރވުަނވި މުޢމާަލތަަށް ސަބބަނުް ފދެޭ ސުވލާަކީ އޭގެުވއިްކި ބިން އޮތް ތނަާ މެދު އ

ޣރަަރއެް  ޝްފހާިަނވިި ނުވުމަކީ މުޅި މުޢާމލަާތް ބޠާިލކްުރވު ސުވާލަކީ ވއިްކި ބނިް ޢއަަޔްަނވުެފއަިދނެް އފުެދޭ 

 ނުވަތަ މއިީ ރަނގަޅުކރުެވިދނާެ ޣަރރަެއްތއޯެވެ.  ތއޯވެެ.

މ. އވެެ ކޔިނުު ގއޯްޗއާި ކޔިނުު ބިމަކީ މ. ހވަީރީ ފިނި 23ދދޯއިެވެ މ. ފތަހިު ،ބިމގުެ އަސލްަށް ބލައާިރު މި .24

ގޯތި އއެކްުރުމަށފްހަު ފހަނުް ހަދފާއަިވާ ގޯތގީެ ރަޖސިްޓަރއީެކވެެ. ބިން އއެްކުރުމގުެ  ހަވީރީ އފުއާެވެ ކޔިާ ދެ

ުގެ ސބަަބނުް ގއޯޗްަކީވސެް މލާޭ ދެކުނު ފަރާތނުް ބނިް ހިއްކުމ ދެ މި ކުރގީެ ރަޖިސްޓަރީތަކށަް ބަލއާިރު،

ބަންޑރާަބިމގުެ  ބއަި ހއިްކި ބިމގުެ ދބެއަި ކުޅަ އއެްބއަި އަމިއްލަ ވާގތޮަށް އަދި އނައެް ހއިްކި ފަރާތށަް އެ

                                                           
 އިސވްެ ބުނެވުނު ޙަވާލާ  21

22. -Contracting with Gharar (Uncertainty) in Forward Contract: What Does Islam Says? Asian Social Science; 
Vol. 10, No. 15; 2014 -  conclusion A contract containing the element of gharar has different laws. The 
Islamic scholars unanimously stipulate that contracts with the element of gharar fahish are voidable while 
contracts that have the element of gharar yasir are not voidable. -  

 ރޖަިސްޓަރީގެ އިތރުު ބަޔާން  18733ބ. ނަނބްރަު  23
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ދއަލުަތށަް ވކަި އަގއެް އދަާކށޮްގނެް ބިމގުެ ބއައެް  24ދެބމިެވެ.އިނވްގެެން އތޮް  ގޮތގުއަި ޙަވާލކުުރެވފިއަިވާ

މ.ހަވރީީ ބިން އއެްކުރުމގުެ ކުރގީެ ރަޖިސޓްަރީތަކށަް ބލައާިރު،  ވަކިން އމަިއްލަ ކށޮްފއަވިަނީ އއެް ނނޫވެެ.

ު އެވެ ކޔިނު ފނިިމ.ހވަީރީ ނގެން އތޮް އިރު ެކޮބއަިކނަް އބޔަަކީ ި އަމިއްލަ އވެެ ކޔިުނު ރޖަިސްޓަރގީއަި އުފާ

އހެނެްކމަުން އެނމްެ ފުރތަަމަ ބިން ޙަވލާުވީ ވެސް އަމއިލްަ ރަޖސިްޓަރީގއަި އަމިއްލަ ބިން ވކަިކޮށފްއަިނވުއެެވެ. 

)އއެހްާސް( އަކފަޫޓަކީ އމަިއްލަ  1000ބިމއާި ބަނޑްާރަ ބިން ވަކވިާ ގޮތަކށަް ނނޫވެެ. ބިމނުް ކނޮމްެވެސް އއެް 

ވިާ މ.ފަތހިު ދޯދި ގޯތގީެ ރަޖިސްޓަރގީއަި ވސެް އަމިއްލަ ބމިާއި ގޯތި އެއްކޮށް ހަދދާީފއަ ދެ އަދި މިބިމވެެ. 

ގތޮަށް ހުނންަ ބނަޑްާރަ އމަިއްލަ ގތޯީގއަި ހުނންަ  މިބަނޑްާރަ ބމިަކީ ކޮބއަިކނަް ވަކިން އެނގނެް ނތެެވެ. 

ރަށް ިޡކޯޓުގެ ފަރާތނުް ބމިުގެ ނާ އަމިއްލަ ގޯތި އއަޔްަނުކުރުމގުއަި ޢަމލަކުުރާ ވަކި އުސޫލއެް އޮވތޭޯ މި

އަދި މކިަން ދފެަރާތނުް ނތެް ކމަަށވެެ.  ގަވާއިދއެްއެފަދއަނިް ޢއަޔްަނކުުރވެޭ ވަކި  26އަނގްފާއަިވނަީ 25ލޔިމުުން

 އެނގއެެެވެ. ވެސް ޝރަީޢަތގުެ މަޖިލހީގުައި ދއެްކި ވާހަކަތަކނުް

ްލަ ބނިް ކމައާި ބިމގުެ ބނިް ވޖުޫދގުއަިވކާަމއާި ވއިްކަނީ އަމއި ވއިްކި އަމިއްލަ މުޢމާަލތާަށް ބަލއާިރު، މުޅި މި .25

ަނީ އެބިމށަް ވކަި ދބެއަި ކުޅަ އއެްބއަި އަމިއްލަ ވެފއަވި ެ. ބިމނުްޖުމުލަ ބޮޑު މނިަކާ މެދު ސުވާލއެް ނެތވެ

ގެ ސބަަބނުް އްކުމުއަގއެް ދައުލތަަށް ދއަްކާ ބނިް އަމިއްލަ ކުރުމގުެ ތެރއެނިްނއެް ނނޫވެެ. މިގޮތށަް ބނިް ހި

ކނަް ފއަި ނހުުނންަ އަމިއްލަ ގތޯިތއަް ޙަވާލކުުރމުުގއަިވސެް އަމއިލްަ ބިން ވަކިކށޮް/ދކޫުރެވފިއަިވާ ބނަޑްާރަ

ތަކށަް ބަލއާިރުވެސް ބާވަތގުެ ބިންތކަާ ގުޅިގނެް ޢމަަލކުުރވެޭ އުސލޫު އަދި މިަޖސިްޓަރީން އނެގއެެވެ. ގޯތގީެ ރ

 ކުުރެވޭކނަް އެނގއެެެވެ.މތަިން ޢއަޔްނަފަދަ ބިންތއަް ގތޯީގެ ވެރފިަރާތނުް ހުށހަަޅާ ޗާޓަކާ އއެްގޮތވްާ ގޮތގުެ  މި

                                                           
 އިތުރު ބަޔާން ޓަރީގެ ރޖަިސް 4578ބ.ރު ނަންބަ ސްޓރްަރީގެ އިތރުު ބަޔާން އއާި ރޖަި 11735ބ.ބރަު ނަން  24
 ސިޓީ. B9/471/2021/1-95މިކޯޓގުެ ނަންބަރު  25
 ފޮނވުި މެއިލް. 2021ޑިސމެްބަރު  29ގ އެންޑް އިންފްރާރސްޓްރަކްޗރަ އިން މިނިސްޓރްީ އޮފް ނޭޝަނަލް ޕްލޭނިންގ، ހައުސިން  26
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ހިމނެޭ އަމިއްލަ  ބނިް ހިއްކުމުގެ ސބަަބނުް ދކޫުރވެިފއަި ހުރި ބނަޑްާރަ އަމިއްލަ ގތޯި ތކަުގއަި ވުމއާެކު،  .26

ސަ އުސޫލއެް ތްތކަުގއަި ބިން ޢއަޔްަނކުުރމުަށް ޚއާްހާލަ ވާކުރެވިނުބިން ގޯތި ޙަވާލކުުރއާިރު ޢއަޔްަނު

މނުްދާކނަް އެނގނެް ވެެނެތމުުނންއާި ބިމގުެ ވެރިފަރާތނުް ހށުހަަޅާ ޗާޓަކާ އއެގްޮތަށް އަމިއްލަ ބނިް ޢއަޔްަނކުުރ

ބނުް ޣރަަރުގެ ސބަަ އެމުޢމާަލތާުގއަި ބިން ޢއަޔްަނުކުރުމއެް ނތެުމގުެ ސަބބަުން އުފދެޭ ޣަރރަަކީ  މި ،އޮންނާތީ

މޢުމާަލތާް  މައެ މުޢމާަލތާުގެ ބއަވިެރިން ބޭނނުވްާނަ ބަދލަުގއަި ( void)މުޅި މޢުމާަލާތް ބޠާިލްވުމގުެ 

ބަަބނުް އުފދެޭ ބނިް ޢއަޔްަނުވފެއަނިުވުމގުެ ސ ދެކމެެވެ.ޣރަަރއެް ކަމގުއަި  (voidable)ބާޠިލްކރުެވިދނާެ 

 ވެއެެވެ. ުރވެިދާ ފަދަ ޣަރރަެއްކަމުގއަި ބެލޣަރރަަކީ މުޢާމލަާތގުެ ބއަވިެރނިްނށަް ފހަނުް ރަނގަޅުކ

އަމއިލްަ ގތޯި ޢއަޔްަނުވމުގުެ ކުރިން /ގޯތި ަމއަްސލައަިގއަި ވއިްކލާި ބިން ވއިްކިފއަވިަނީ ބނަޑްާރ މި .27

މހީުނގްެ މެދގުއަި ހިންގި އެހެން  ކމަުގއަވިީނމަވަެސް މއަްސލައަިގއަި ބިން ގަތް މހީއާއާި ވއިްކި މހީއާާ ދެ

ފަރާތނުް ޝަރީޢތަުގެ  ިވކާަން ދެފއަިބިން ޢއަޔްަނކުޮށް ގަނެ ވއިްކުނު ބނިް ޢއަޔްަނކުުރެވި 27އއެްގއަިޤޟައިޔްާ

 މަޖިލހީގުައި ދއަްކފާއަިވާ ވާހަކަތަކނުް އެނގއެވެެ.

މަަށް އިސތްއިުނފާުކރުާ ތީ އފުެދޭ ކއހެެންކމަުން، ބނިް ޢއަޔްަނުކުރުމއެް ނތެި ވިއްކުމގުެ މުޢމާަލާތް ހިނގްިފއަވިާ .28

މަލތާް ޣރަަރު ސާފކުުރވެި ގަތް މހީއާއާި ވއިްކި މހީގާެ ދެމެދގުއަި މޢުާަރާތްތކަުން ފހާަގކަުރާ ފ

ގެ ސބަަބނުް ވިއްކުމގުެ ފރުިހަމަވފެއަިވކާަން އނެގެން އޮތމުނުް އިސްތއިނުާފކުުރާ ފަރާތްތކަުން ފހާަގކަުރާ ޣރަަރު

  މުޢާމލަާތު ބާޠިލކްުރަނޖްެހޭ ކަމގުއަި ނދުެކމެެވެ. މި

  3ތއިނުފާީ ނކުތުާ އސިް

ފހާަގކަށޮްފއަވިާ ނުކުތއާށަް ރޢިާޔަތކްުރއާިރު، ސވިލިް  އި އިސްތއިނުފާކުުރާ ފަރތާނުް ތނިވްނަަ ނކުތުއާއެް ގތޮުގަ .29

ކޓޯގުެ ނނަބްރަު  އިސްތއިނުފާުކށޮް ބލަމަނުދްާ މި ޤޟައިޔްާ Cv-C/2016/1577ކޯޓުގެ ނނަބްަރު 
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